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Exp.M?; 6ARF522

Ministerio

de Bienes Sr, JUAN AUGUSTO GONZALEZ QU|NONES,

Nacionalas Concede arrendamiento de propiedad fiscal gue
indica, en Comuna de Chimbarongo, Provinoia de
Colchagua, Regién  Del  Libertador General

Bernardo O'Higgins,

D3l Libertador General Bernardo O'Higgins., 22 de
Mawo de 2017

RES. EXENTA M2 E-5753

WIETOS:

Lo dispuesto entre los articulos 66 v 82 del Decrete Ley N® 1.939, de 1377, del Ministerio de Tierras ¥ Colonizacidn, hoy
Ministeric de Bienes Nacionales, gue establece normas sobre adquisician, administracién y disposicion de blenes del
Estada; lo dispuesto en la Ley N® 17,235, sobre Impuesto Territorlal, cuye toxto refundide, coordinado v sistematizada
fue fijade por el Decrete con Fuerza de Ley N° 1, de 1998, del Ministeric de Hacienda: las facultades que oforga el
Decreto Supremo N® 386, de 1981, del Ministerio de Bienes Nacionales, sobre Reglamento Organico del Ministerio de
Bienes Macionales; las facultades delegadas por la Resolucién Exenta N9 1.831, de 2009, de la Subsecretaria de Bienes
Macionales, que delega facultades del Subsecretario contenidas en el Decreto Ley W® 1.93%, de 1977, en los Secretarios
Regionales Ministeriales y Jefes Provinciales de Blenes Nacionales v deroga resoluciones anteriores sobre la materia; gl
Decreto Exento N® 626, de fecha 22 de Diciembre del 2016, del Ministerio de Blenes Macionales, gue establece el orden
de subrogacion del cargo de Secrotaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Reglén Del Libertador General
Bernardo O "Higgins: lo dispuesto en la Orden Ministerlal no 1, de 2015, del Minlsterio de Bienes Nacionales: en la Ley
N 19.880 de Bases de los Procedimienles Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracian del
Estado; vy lo sefialado en la Resoludon N9 1.600, de 2008, de |a Contraleria General de la Repiblica, que fijas normas
sobre exenclén del tramite de Tama de Razan.

CONSIDERANDO:

1. Que, con fecha L3 de Febrero del 2017, don JUAN AUGUSTD GONZALEZ QUINONES, Cédula Macianal de Tdentidad M@
2.939.668-4, domiciliade en Camine Plblico sin rimere Fundo Las Brumas — La Lucana, Convento Wigjo, Comuna de
Chimbarenge; en adelante e indistintamente el "Solicitante": presentd una solicilud de arrendamiento respecta del
inmueble fiscal ubfcado en PARTE DEL FUNDO SANTA TERESA ¥ COPIHUE T - LOTE 3.8 - CONVENTO VIEID, COMUNA
DE CHIMBARONGG, PROVINCIA DE COLCHAGUA, DE LA REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERMARDO Q'HIGGINS;

2. Que, el Encargado de Arriendos de |a regidn, a través del Ord, N% E-14619, del 07 de Abril del 2017, ha recomendado
en su informe, acoger el arrendamiento, determinande el monto de renta, forma de pago v duracidn del misma.-

3. Que, las condiciones de este arrendamiento fueron notificadas al solicitante a través del Oficio Ord. N® E-11732, del
13 do Abril del 2017, de esta Secretaria Regional Ministerial, comunicande que deberd presentar por escrito su
aceptacién v aprobacidn a las condiclones del contrato.-

4. Que, con fecha 17 de Abrll del 2017, el Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacin, conjuntamente
con una Boleta de Garantia, dando cumplimlento de esta forma a lo preceptuado en el considerando anterior.-

5. Que, a través de la Resoludion Exenta N® 179, del 12 de Mayo del 2017, de la Secretaria Regional Ministerial de
Blenes Macienales de |a Regién Del Libertador General Bernardo O "Hlggins, se eximid al solicitante de 1a ohligacidn de
presentar boleta de garantia bancaria de cumplimlento del contrato, -

RESUELVD:

Concédase en arrendamiento a JUAN AUGUSTO GONZALEZ QUINONES, Cédula Nacional de Identidad M= 5.939.668-4,
domiciliade en Camine Phblico sin ndmero Fundo Las Brumas - La Lucana, Convento Wigjn, Comuna de Chimbarongo, en
adelante el "Arrendatario”, el inmueble que se individualiza a continuacién, en adelante el "Inmuebla":

Inmueble fiscal ubicado en PARTE DEL FUNDO SANTA TERESA ¥ COPIHUE 1 — LOTE 3.8 — CONVENTO WIEIQ, COMUNA
LE CHIMBEARONGO, PROVINCIA DE COLCHAGUA, DE LA REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO D'HIGGEING,
inscrito a nombre de| Fisco de Chile, 3 fojas 411 N® 509 del Registro de Propiedad del afio 1984, del Conservador de
Bienes Raices de San Fernando; individualizade en el Plano N8 VI — 2 - 4871 C.R, Este inmueble cuenta con una
superficia de 30,500 mt2 v tiene los siguientes deslindes:

LOTE N® 3.8 - SUPERFICIE 2,05 Has
NGR-ESTE @ LOTE M° 3.5 DE PROPIEDAD FISCAL;

SUR-ESTE : CAMING INTERIOR QUE LO SEPARA DE PARTE DEL LOTE MN° 2,11 DE PROPIEDAD FISCAL Y LOTE N® 3.12
DE PROPIEDAD FISCAL;

SUR-OESTE : PARTE DEL LOTE N® 3.13 DE FROPIEDAD FISCAL E HIJUELA SEGUNDA DEL FUNDO SANTA TERESA ¥
COPIHUE;

MOR-QESTE @ CAMING INTERIOR. Y LOTE N® 3.7 DE PROPIEDAD FISCAL.-

Al Inmueble |le corresponde el IR Catastral 302524 y Rol Avallo 231-219.-

Ide s 235717 B33



hitp:/fsistred bienes.cl/mbn-consala-procesos/ APP/ 1/ Resolucidn+de ...

El presente arrendamiento se concede bajo |as siguientes condiciones:
1. Plazo.

El arriendo comenzara a redlr a contar de la focha en que el Solicitante ingrese el documento gue-da cuenta-de |a
notificacldn a que se refiere la cldusula 21 de osta resolucion, v tendrd un plazo de duracién de 5 afios (CINCO AflDE,

Sin perjuicio de lo anterlor v de conformidad con lo dispuesto en el articule 76 del D.L. N© 1.939 do 1977, &l Fisco de
Chile so reserva ezl derecho de poner término anticipade al presente contrato en forma administrativa, v sin
responsabilidad para é|, previo avise de un perinda completo de pago.

£, Desting del Inmueble

El inmueble arrendacde sera destinadoe Unica y exclusivaments para el siguiente objets transitorio que maoliva el
contrato: LABORES AGRICOLAS,

3. Entrega del Inmueble fiscal al arrendatario,

El Tnmueble serd entregads materlalments dentro del plazo de 5 dias contados desde |a fecha en que se haya ingresado
el documento sefialado en la dausula 21,

Lo anterier se formalizara mediante el levantamiento de la correspondients acta de enktrega por parte del Ministerio de
Blenes Nacionales, junto con la aceptacién del inventaria,

4. Boleta de Garantla,

A través de |la Resoludién Exenta N® 179, del 12 de Mayo del 2017, de |a Secrctaria Regienal Ministerial de Bienes
Macionales de la Reglén Del Libertador General Bernardo O Higgins, se eximié al arrendatario de la obligacion de
presentar boleta de garantia bancaria de cumplimiento del arrendamiento.

5. Renta de arrendamiento. Farma v lugar de page.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a % 4.806.490 (CUATRO MILLONMES OCHOCIENTOS
SE1Z MIL CUATROCIENTOS MOVENTA PESOS), gue sera anticipada SEMESTRALMENTE v pagadera dentro de los 5
primeros dias de cada lapso, vy se pagard en 10 cuotas de $ 480.649 {CUATROCIENTOS OCHEMNTA MIL SEISCIENTOS
CUARENTA ¥ NUEVE PESOS), la que se reajustard semestralmente, de acuerdo a la variacion gue experimente el Indice
de Precios al Consumidor.-

El pago de |a renta ha de ser solucionado a través de cupan de paga, emitida por el Ministerio de Bienes Macionales,
para [uego ser depositado en las distinlas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencla electrdnica a traves dal
portal en ta pagina www.bignesnacionales.ol |

6. Pago de Contribuciones.

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territorial correspondients al inmuehle, de acuerdo a |o dispussto en el
articule 27 de la Ley N2 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y slstermalizado fue fijadao por gl DFL N® 1 de 1998,
del Ministerio de Haclends, El arrendataric estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacién de este impuesto
toda vez que |e sea solicilado por la Secretaria Reglonal Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva.
Adiclonalmente, el page de contribuciones podrd ser verificade en forma periedica por el Encargado de la Unidad de
Bienes Reglonal directamente en el Serviclo de Impuestos Internos.

7. Cumplimiento de normativa vigente y obtencion de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricko cumplimiento a la normativa legal y reglamentarla vigente aplicable al
cumplimiento del presente Arriendo, tante en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccian de |os recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como también |as relativas
a la salud y seguridad pdblica, telecomunicaciones, patrimonlo histérico, arguitectdnico, arquealdgico, cultural v de
ordenamiento territorial, asi como cualquicra otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estard
obligade a obtener todos |os permisos, autorizaciones y aprohaciones necesarios para la instalacion v explotacion de la
actividad para |a cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitit 12 fiscalizaclén del cumplimients de estas
obligaciones, debiendo otorgar Lodas las facilidades que para ello se reguisran.

El dar inicia al desarrolle a la actividad sin la previa obtencién de los permisos v autorizaciones correspondiantes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de
Bienes Nacionales @ ponerfe término al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el paga de la Indemnizacion que proceda por los perjuicios causados,

8. Gastos basicos v otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual v opertunameante |as cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas,
agua potable, extraccidn de basuras, gaslos comunes, asi como cualguier etro serviclo que contratare ¢ que corresponda
al Inmueble, debiendo exhibir gl respectivo comprobante de pago, toda wvez gue le sea solicitado por la Secretaria
FRegional Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provindal.

9. Conservacion v reparacion del inrmueble fiscal,
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El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen ecstads de conservacian Yoasea,
obligandose a restitulrio al término del presente contrate en las mismas condiciones en fue fue recibidg, habida
consideracién del desgaste por el tiempe vy uso legitimo, siende de su cargo todas las mejoras necesarias v las
reparaciones |ocatlvas, aun las que provengan de deteriores provecados por fuerza mayor o caso forluito, o de alguna
mala calidad del inmueble arrendado.

Séle & modo ejemplar, son de costa del arrendatario fas reparaciones por cualquier desperfecto que experimenten las
construcciones del Inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus clefos, paredes, pisos, vidrios,
clerras perimeatrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefarcion, calefont, instalaclones ssociadas & cocina Y
bafo y olros similares, y realizar a su costo la reparacion de dafios o deterlores que se produzcan en &l durante la
vigencia del arrendamiento.

10, Mejoras Utiles.

El arrendatarie podrd intreducir mejoras Gtiles en el inmueble fiscal si el SEREMI o autariza expresamente medianto
resolucién v en la medida que sean coherentes con el objete Lransitario que metiva el contrako de arriendo, Estas
mejoras no daran derecho & indemnizacién alguna ni pedran ser descontadas e la renta de arrendamiento, pero podran
ser retiradas antes del término del arriendo en la medida que no genere detrimento al inmuehle,

11, Cercamiento perimetral del inmyable fiscal,

El arrendatario debera cercar perimetralments a su costo el Inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacian
con los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 9@ y 10
precedentes.

12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales,

Dentro de un plaza de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario deberd instalar en el lugar de accoso al
inmueble y de modo visible un letrere, segdn formato establecide por el Ministerio de Bienes Naclonales, gue en lo
basico contendrd las stguientes indicaciones:

1). Que se trata de un inmueble fiscal.

2}, Numero ¥ fecha de |z Resolucion que otorgd el arrendamiento.

3), Fecha de inidio v de término del arrendamientao.

44, Desting del arrendamiento.

5} Individuallzacién del arrendataric mediante razdn social v RUT.

&) Superfidie de la propledad arrendads, distinguiendo entre la superficle del terreno v Ia de metros construidos, en su
caso.

13, Declaracion jurada de uso.

El arrendatario anualmente deberd presentar ante |a reparticidn correspondlente del Ministerio de Bicnes Macionales
una declaracién Jurada de uso, sequn Tormato establecido por dicha Secretaria de Estado,

L4, Inspeccion del inmueble fiscal,

Cuon el objeto de fiscalizar 2| cumplimiento de |as obligaciones que Impone el presente contrato, el arrendatario se obliga
a otorgar todas las facilidades que sean necesarlas para gue funcionarios de |a Secretaria Reglonal Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provinclal respectiva visiten o inspeccionen el inmuéble arrendado,

15, Subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendataric no podrd subarrendar, ceder o transferir & Htulo alguno sus derechos derivados del arrendamiento.
Queda Igualmente prohibideo destinar |a propiedad arrendada a cualguier ohjeto inmoral o ilicita,

16. Mora en el pago de |la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente |as rentas fijadas se conslderard en mora para todos los efectos legales,
sin necesidad de reguerimiento |udiclal y deberd pagar las rentas inseolutas reajustadas en la misma proporcion en gue
haya variado el Indice de Precios al Consumidar, entre el mes calendario anterior 3 aguel en que debid realizarse &
page, y el mes calendario anterior en gue éste efectivamente se efectie.

Asimisma, el no page oportuno de |z renta devengara un Interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora de dos periodos en el pagoe de la renta.
Ce igual forma, la mora ¢ atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecheo al arrendador
para poner término inmediata al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, Lend|entes 3

cobrar |as rentas insolutas més los reajustes e intereses por mora sefialados en la cdusula anterior y a reguerir la
restitucion judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articula 80 del D.L. N® 1.939 de 1977,

18. Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituyen causales suficientes para poner lérmino anticipado e inmediate al Arriendo las siguientes;
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1), La mora de dos perfodes o mensualidades &n el pago de |a renta.
2}, El atraso de dos periedos en el pago del impuesto territorial correspondiente al inmuehle,

3). El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrlenda el inmuehle fiseal =in previa obtencidn de los
permisos y aulerizacienes correspondientes.

4). Ebsubarrendarmienta, cesién o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacian previa de la SEREMI respectiva
3). Dostinar el inmueble fiscal a cualguier obieto inmoral o iligito.

8). La ejecucidn de obras que constituyan un deterlore del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizaclén de |a
SEREMI respectiva.

7). El impadir reiteradamente |z fiscalizaclén de los Inspectores de Blenes Nacionales, de acuerdo a lo dispussto en el
inciso final del articule 18 del O.L N® 1,939 de 1977,

8}, El incumplimiento de cualquiera de |as ablinaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resclucion por parte
del arrendatarino.

Corresponderd exclusivamente al Ministeric de Bienes MNacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los
hechos o circunstancias constitutivas de |as causales consignadas en |a presente cldusula. La resolucién respectiva sera
notificada al arrendatario en forma administrativa v le fijard un plazo prudencial, no Inferlor a treinta dias, para la
restitucidn del inmueble,

El procedimlento de reclamacion de la referida resclucion se sujetara a lo dispuesto en ol incise 4° y siguientes del
articulo 80 del D.L. N® 1.939 de 1977,

19, Restitucion del inmueble.

El arrendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en Ia cldusula primera
de la presente resolucién de contrato de arrendamients, mediante la desocupacién y limpieza total de la propiedad,
poniéndola & disposicidn del Ministerlo de Bienes Nacionales, Ingresando al efecto en la oficina de partes el documento
de restituclén el documente "Restitucidn del Inmueble" que se adjunta como Anexo 1 de esta resoludan, El Minlsterls
precederd mediante fundenario competente al levantamiento de la respoctiva "Acta de Restitucian”,

En caso de gue el arrendatario continuare ccupanda @) inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del
contrate y el Minlsterlo no hubiere exigide |la restitucién del misme, el contrato se entenderd renovado tacita v
sucesivamente bajo las mismas condiciones gue se establecen en esta resvlucion, pero no por mds tiempe que al-de un
periede de page, sin perjuicio de gque durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner término
anticipado al contralo en cualguier mamento v sin derecho alguno & reembolso para el arrendatario por este térming
anticipade. Para todos los efectos, se entendera gue el arrendatarlo continda ocupando el inmushle después del
vencimignto del plaze del contrato, mientras ne Ingrese a la oficina de partes del Ministerio 2l documento "Restitucion
del Inmueble" que se adjunta como Anexo 1.

Para la restitucian, e| arrendatario deberd presentar |os siguientes antecedentes;
1}. Recibo que acradite el pago de ias contribucioneas.

2}, Recibo que acredite ¢l page de gastos basicos; incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad pablica
tales como luz, agus, gas y gastos comunes.

3). Acta de restitucién del Inmueble firmada por el arrendatario,
4}, Certificade de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucién correspondiente, cuando proceda.

La existencla de un monto impago, la no presentacién de los antecedentes requeridos en el plaze sefialado o el
incumplimiente de cualguier otra obligacion contractual, facultard para proceder al cobro inmediate de |z Boleta de

Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacion del contrato de arriende, deberd hacerlo con una
anticipacion minima de 6 meses a la fecha de venclmienlo del contrate criginal, y acompafiar los antecedentes
requeridos de forma que no exista periode de vacancia entre el vencimienlo del contrato original v el perfeccionamiants
del nuevo contrato.

20. Decreto Ley N7 1.939 de 1977,

En ledo le no previsto, el presente Arriendo se reqird por las disposiciones contenidas en el D.L. N7 1,939 de 1977 vy sus
medificaciones posteriores, y por las normas del Codigo Civil, las que se entenderdn incorperadas en tal orden de
preflacian a las cldusulas de la presente Resolucian.

21, Motificacién al arrendatario.
La presente Resolucion serd notificada persenalmenle al Solicitante, lo que se tendrd por acreditado en virtud de la
suscripcion y presentacian por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bieries Nacionales, Regidgn Del

Libertador General Bernardo O'Higgins, del documento denominado "Motificacién Persanal de Resclucidan de Arrigndo y
Aceptacidn del misme", Incluido coma Anexo 2 de esta resolucidn,
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El contrato de arriendn se entendera perfeccionado por el sdlo ingreso de dicho documento debidamente syserito ¥ sUS
térmings serdn |os sefalados en esta resolucion.

Este documento debera ingresarse dentro del plazo de un mes contade desde esla resolucién. La no presentacian del
documenlo dentro del plaze sefialado canstituird una causal de caducidad automatica del Arrlenda y generara el cobro
Inmedisto de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo do los anlecedentes.,

22. Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Macionales se entenderdn vélidas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriends o bien an el domicilio sefialade por el
Solicitante en su postulacién,

23. Domicilig,

Para tedos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccidn de los Tribunales de Justicia en
que se emplaza el inmuabla,

Leonor Victaria Diaz Salas
SEREMI SUBROGANTE O'HIGGINS

DI STRIBUCION:
Interesadaia)

Documents firmade electrénicamente, Codigo Validador: 83970%a1-144c-4fdd-bdf-3d2 794786201
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